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MACRO-SITUATION

Canton
Commune
Population

Altitude

Superficie

Ruelle de la Rietta 4

1632 Riaz Lien avec l'adresse



https://goo.gl/maps/xmPHwi15z5QDMgZV8

Terrain constructible
Ruelle de la Rietta 4, 1632 Riaz

MICRO-SITUATION

Analysez la micro-localisation de la

propriete de vos réves en un seul clic.

¢) Circulation @ Culture/Loisirs
I: Shopping/Service M Formation

; Restauration ._I Batiments publics

CLIQUEZ SUR
LE CODE QR

[[+ 2
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https://www.wuestlocationspot.com/#/home?company=ntrl&configuration=2&latitude=46.6422590&longitude=7.0635340&address=Ruelle%20de%20la%20Rietta%204,%201632,%20Riaz,%20Fribourg,%20CH&locale=fr_CH&source=Dimensions&signature=d0ea4ab676f553ee249686ba31b47726a7c2ed9c4730868aa82c10cc321ea16e
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DESCRIPTION DE LOBJET

TERRAIN CONSTRUCTIBLE DE PRES DE 2.000 M* A VENDRE A RIAZ A 3 KM DE
BULLE POSSIBILITE DE CONSTRUIRE 6 VILLAS MITOYENNES DE 178 M?

Riaz est un village fribourgeois localisé en Gruyere, au pied des Préalpes fribourgeoises, juste a cote de
Bulle, le chef-lieu du district. Le village connait un développement important en raison de sa situation
centrale. Proche des grands axes routiers et dote d'un bon réseau de transports publics, Riaz offre aussi a
lamateur de nature de grands espaces verts dans le secteur des Monts de Riaz, vaste zone verte situee a
louest de la localite.

Le ruisseau traversant le village s'appelle « La Sionge ». Au centre de la localité, des maisons villageoises
traditionnelles dont le caractere a eté savamment préserve bordent ce cours d'eau. Le village s'est agrandi
de plusieurs nouveaux quartiers.

Riaz compte actuellement plus de 2780 habitants.

La superficie totale de la commune est d'environ 780 ha répartis de la maniere suivante:
Habitat et infrastructures 80 ha
Agriculture 510 ha
Foréts 190 ha

Le rating d'emplacement et du marche de Wuest Partner, qui tient compte d'environ 300 facteurs pour
determiner l'attractivite de chaque commune pour les maisons individuelles, fait figurer Riaz parmi les
communes avec une qualité d'emplacement supérieure a la moyenne (3.6 points sur une échelle de 1
[commune avec une qualité d'emplacement extrémement faiblel a 5 [commune avec une qualité
d'emplacement excellentel). Au cours des trois dernieres annees, le rating d'emplacement et du marche
pour les maisons individuelles n'a pas change dans la commune de Riaz. Pour lemplacement de ce
terrain en particulier, le rating est de 4.5 (tres bon).


https://my.matterport.com/show/?m=jnjFUmqJgvg
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DESCRIPTION DE LOBJET

Le terrain a vendre est constitué de 2 parcelles pour une superficie totale de 1'943 m? dans une zone
résidentielle a faible densité.

L'1BUS (Indice Brut d'Utilisation du Sol) est de 0.55.
Un indice compléementaire de 0.25 est prescrit pour les parkings souterrains des habitations groupées.
L'IOS (Indice d'Occupation du Sol) est de 0.4.

Nous recommandons la construction de 2 blocs de 3 villas mitoyennes. Chague bloc avec une emprise au
sol de 216 m? et une hauteur maximum de 8.5 meétres. Ces 6 villas contigués seraient construites sur 3
niveaux : rez, étage et combles pour une surface brute de 178 m? chacune avec une emprise au sol

de 72 m?.

Un parking souterrain pour lensemble des villas permettrait d'avoir au minimum 2 places par villa.


https://my.matterport.com/show/?m=jnjFUmqJgvg
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DESCRIPTION DE LOBJET

En resume;

- Surface terrain : 1.943 m?

= Surface plancher : 1.068 m? (2 blocs de 544 m?) avec pour chaque bloc :

- 2 niveaux de 216 m?

- 1 combles de 102 m?

- soit 2 blocs de 3 villas mitoyennes de 178 m? sur 3 niveaux

- Surface parking souterrain maximum : 486 m?

- Prix des villas entre 5600 et 6.200CHF /m? (le prix d'achat médian des maisons individuelles se
situe aux alentours de CHF 6'500 par m? selon WUest Partner pour Riaz)

Les parcelles allouees a chacune des villas (sans prendre en compte a ce stade les servitudes de
passage et d'acces) seraient:

- Vi
- Vi
- Vi
- Vi
- Vi
- Vi

al:427 m?
az:.222m?
a3:362m?
a4:339m?
a5 181 m?
a6 413 m?

— = = = =
— = = = = =

Nous vous proposons 3 rendus architecturaux de ce projet, en pages 1, 23 et 24.

Le prix demandé pour le terrain est de 2.000.000 CHF, commission a la charge de l'acquéereur de
5% HT en sus.


https://my.matterport.com/show/?m=jnjFUmqJgvg
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FAITS ET CHIFFRES

PRIX DACHAT ET FINANCEMENT

Terrain constructible Prix sur demande

Union Suisse des Propétaires Fonciers
10 ans 0.67%

Hypotheque

AUTRES COUTS D'ACQUISITION

Droits de mutation Charge acquéreur

Commission de 5% du prix d'achat (plus TVA) Charge acquéreur

Emoluments du notaire et registre foncier Charge acquéreur
PARCELLE 133 PARCELLE 134

Surface 197 m?

Surface 1746 m?
Cédule hypothecaire CHF 330'000.-
Valeur fiscale CHF 178'000.-
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Et ceci gratuitement. Avec quelques décennies de retard, le courtage

FINANCEMENT Les m,embres, d,e ,n,Otre hypothécaire est également arrivé en Suisse. Au lieu d'utiliser leur banque
association beneficient habituelle pour un financement hypothécaire, les clients peuvent aujourd'hui
de conseils de solliciter plusieurs offres et faire jouer la concurrence. Ne prendre en compte
financement étendus, que les taux d'intérét n'est cependant pas suffisant. Les spécialistes du

financement de 'USPF adoptent donc une approche globale et peuvent

tOUJOUFS orientes vers le s'‘occuper pour le compte des membres de ['Association de:

long terme.
B [ 'amélioration de la cote de solvabilité. Meilleure cote - taux plus bas.

m L 'élargissement de la zone de recherche pour l'acquisition permet
d'obtenir un meilleur bien pour un revenu et un apport donnes

B | optimisation du prét et de la durée: taux fixe ou Libor? Durée ideale?

m L'amélioration des clauses en petits caracteres (par exemple les penalites
de remboursement anticipe)

m La réduction de la charge d'interéts. L'USPF a acceés a toutes les offres
de préts hypothecaires de la Suisse.

Souhaitez-vous contracter un nouveau préet hypothécaire ou est-ce que votre
prét actuel va bientot venir a terme? Contactez-nous pour un conseil gratuit
des aujourd'hui.
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PLAN DE
SITUATION

1185750

1165700

25

2‘5?1]"250 2671300
1
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ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Commune : Riaz
Secteur: Riaz
Parcelle(s) N°: 133
Echelle ; 1:500
Date : 10.06.2021

Informations dépourvues de foi publique
Extrait N : TB2F-5E85-0C AC-40EE-B630-4B23-D8A4-10E0
Légends - hitpdwww cadestre chiegends

Service du cadastre et de la géomatique SCG
Amt filr Vermessung und Geomatik VGA

Plan du registre foncier
N

A

1165750

1

1165700

1 I
T5T1250 2571300
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omatique SCG
ratik VGA

Ftude

INTormatons aepourvues de 10l puplique
Extrait N° : 7B2F-5E85-0CAC-40EE-B63D-4B33-D844-19E9
Légende : http://www.cadastre.ch/legende

Indice brut d'utilisation: 055
Indice complementaire pour
parking sous terrain: 025
Indice doccupation dusal 04
Distance a la limite: Hauteur / 2 min 4m;}
max. hauteur totale: g2.5m
rmax. SBd: F77mME
max. SP: 1048me
max. 5P pour parking: 436m:
surface des parcelle: 1543m¢°
2 etages a 216m?
grenier. 102m?
SB: 1068m?
Demolition
[ ] Neuf

Distance a la limite 4.25m

1om 15m [Eehs

1632 Riaz
Ruelle de Rietta 4

Etude
o
A Christopher Sileno 1:500
Avert&ssementsurl étude! déco ructibitité: / Date: 18 06. 2021 A

a} preserrte etudesest base 30|t surlac t| n des reglementations/de construction eh n place, soit sur des demande pre’]’r%ﬁ]aires aupres des autorites
ponsab es. Aucune re Qnsab| |te n'est as duant a la faisabilité reelle. Il est recom \ande a toutes les part ’] teressees de faire Le propres enquétes: /



Maison de 85 pieces
Route de Collex 35 1293 Bellevue

CONTACT

Georges Kiener

Directeur de la Suisse romande

*4179 246 7518
georges.kiener@propertyowner.ch

Yy
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Réserves

Cette documentation commerciale a éte preparee sur la base des documents et informations mis a
notre disposition. Les informations contenues dans la documentation sont donc non contraignantes, ne
contiennent aucune garantie et ne font pas partie du contrat d'achat



Maison de 8.5 pieces
Route de Collex 35 1293 Bellevue

A PROPOS DE NOUS

L'Union Suisse des
Proprietaires Fonciers
est l'association libre et
dynamique de

tous les proprietaires
fonciers en Suisse - et
de ceux qui souhaitent
le devenir.

Vo é

Sans aucun agenda politique, nous accompagnons les membres de

notre association tout au long du cycle de vie du bien immobilier avec toujours
le leitmotiv “Investir intelligemment dans limmobilier”. De l'acquisition ciblee
en passant par une detention prudente jusqu'a la vente optimisee.

Les employés ou partenaires de la lUSPFsont des architectes, des economistes
de limmobilier, des dessinateurs en batiment, des specialistes du batiment,

des experts financiers, des fiduciaires immobilieres, des fiscalistes, des avocats,
des notaires, des mediateurs et des courtiers immobiliers - tous soigneusement
selectionnes, formes, certifies par le gouvernement federal et expérimentes.
Notre equipe reflete la diversite de la Suisse moderne, multiculturelle et
multilingue.

Nos membres représentent tout autant cette diversité.

Que vous soyez petit constructeur, grand propriétaire foncier, propriétaire d'un
appartement, investisseur ou locataire avec des intentions d'achat - lUSPF
propose une solution sur mesure et pragmatique pour tous les besoins.

Pour devenir membre, rien de plus simple: inscrivez-vous en ligne sur
propertyowner.ch

et profitez immediatement de services gratuits ou a prix tres reduits, souvent
exclusifs.

['adhesion est gratuite et vous pouvez vous retirer a tout moment.



+41 58 310 10 10 Siege f » in o

info@propertyowner.ch Laupenstrasse 1
3008 Bern
Berne Swiss Property Owners Association
Bale Grundeigentiimer Verband Schweiz
. Union Suisse des Propriétaires Fonciers

Geneve Unione Svizzera dei Proprietari Fondiari
Lausanne

Lucerne

St. Gall

Zurich
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