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MACRO-SITUATION

Route de Collex 35
1293 Bellevue

Google Maps: https.//goo.gl/
maps/iHYR3JoTiLcZ\Wemz5

Canton

Commune
Population

Altitude

Superficie

Impdts communaux

Impdts cantonaux

Geneve
Bellevue
3300
380 m.
4.36 km?
41%
41.9%


https://goo.gl/maps/iHYR3JoTiLcZWemz5
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MICRO-SITUATION

Analysez la micro-localisation de la

propriete de vos réves en un seul clic.

¢) Circulation @ Culture/Loisirs
I: Shopping/Service M Formation

; Restauration ._I Batiments publics

CLIQUEZ SUR
LE CODE QR

[[+ 2

Vo é


https://www.wuestlocationspot.com/#/home?company=ntrl&configuration=2&latitude=46.2588880&longitude=6.1467270&address=Route de Collex 35, 1293, Bellevue, Gen�ve, CH&locale=fr_CH&source=Dimensions&signature=4ac8e5607c1a83b2a22bae944244da91dce5981cbce06398fce4c92646562657
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DESCRIPTION DE LOBJET

Cette grande maison
bourgeoise de style
chalet national suisse
(Heimatstil) a ete
construite en 1904 par
la Fabrique de Chalets
Suisses Spring Freres
de Geneve-Secheron,
la référence en la
matiere. Son charme et
son cachet uniques,
son intimité au sein
d'une grande parcelle
entouree de beaux
arbres centenaires
créeent une qualité de
vie incomparable aux
portes de Geneve,

m  Quartier résidentiel rive

droite (proche Nations-
Unies et résidences
diplomatiques)

m  Charme unique d'une

datcha dans un ilot de
verdure

B Parcelle de 1585 m? +

droit d'usage exclusif sur
environ 413 m#

B Magnifique hall d'entréee

avec grand escalier en
chéne massif

B Beaux volumes et belle

hauteur sous plafond

m Parquets anciens en tres

bon etat

Visite virtuelle: (3605

Pieces de reception de
grande allure avec boiseries
et plafonds a caisson

4 balcons

5 chambres

Transports publics, ecoles
publiques et internationales
et commodites a proximite
immediate

Situee dans une impasse

Vues lointaines sur le
massif du Mont-Blanc


https://my.matterport.com/show/?m=jnjFUmqJgvg
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DESCRIPTION DE LOBJET

Sur 3 niveaux relies par un elegant escalier en chéne massif, on trouvera

- au rez: perron, vaste hall d'entrée avec un grand escalier en chéne massif montant a l'étage, salon
avec poéle en pierre ollaire et cheminee a la francaise, salle-a-manger, bureau/bibliotheque
ouvrant sur un petit balcon et le jardin, cuisine avec office, WC visiteurs

- a l'étage: 3 chambres dont une avec cheminée a la francaise, salle de bain, salle de douche/
buanderie, WC, un grand balcon de chaque cote (est et ouest)

- dans les combles: 2 grandes chambres (dont une avec petit balcon), salle d'eau/wc, 3 greniers.

Tous les sols sont en parquet ancien. Au rez, les planchers sont a chevrons ou en pierre d'époque
et les plafonds a caisson. Belles hauteurs sous plafond.

Le sous-sol est entierement excave .

Un garage et une annexe couverte avec cheminée-barbecue completent le bien.


https://my.matterport.com/show/?m=jnjFUmqJgvg
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FAITS ET CHIFFRES

ANNEE DE
CONSTRUCTION

1004

SURFACES

Surface parcelle

droit exclusif sur env.
Surface brute de plancher
Volume

PIECES

Salon

Salle a manger
Bureau/bibliotheque
Chambres

Salles d'eau

WC séparés

1'585 m?
413 m?
352 m?
1'677 m?

w N O BB

RENOVATIONS
2019 Nouvelle chaudiére gaz
2018 Traitement curatif et preventif de la charpente
Electricité (rapport OBIT du 2 juillet 2018 disponible)
2012 Cuisine
2007 Double vitrage sur facade nord-ouest
1997 Rénovation compléte
DIVERS TECHNIQUE
Piéces annexes Chauffage
Gaz

Garage et annexe couverte
Sous-sol excaveé

Sols

Parquets anciens, carrelage

Distribution du chauffage
Radiateurs

Poéle en pierre ollaire (salon)
Cheminées a la francaise
(salon et chambre étage)
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FAITS ET CHIFFRES

IMPOTS PRIX D'ACHAT ET FINANCEMENT
Valeur fiscale CHF 904'148.- Maison Prix sur demande
Valeur locative CHF 36'946.- Hypotheque Union Suisse des Propétaires Fonciers

10 ans 0.95%

AUTRES COUTS D'ACQUISITION
3% droits d'enregistrement a la charge de l'acquéreur

0.3% inscription au Registre Foncier
0.7% émoluments et frais notaire

REGISTRE FONCIER

Numeéro parcelle 3365
Cédule hypothecaire  CHF 700'000.-



Vo é
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Et ceci gratuitement. Avec quelques décennies de retard, le courtage

FINANCEMENT Les m,embres, d,e ,n,Otre hypothécaire est également arrivé en Suisse. Au lieu d'utiliser leur banque
association beneficient habituelle pour un financement hypothécaire, les clients peuvent aujourd'hui
de conseils de solliciter plusieurs offres et faire jouer la concurrence. Ne prendre en compte
financement étendus, que les taux d'intérét n'est cependant pas suffisant. Les spécialistes du

financement de 'USPF adoptent donc une approche globale et peuvent

tOUJOUFS orientes vers le s'‘occuper pour le compte des membres de ['Association de:

long terme.
L'amélioration de la cote de solvabilite. Meilleure cote - taux plus bas.

m L 'élargissement de la zone de recherche pour l'acquisition permet
d'obtenir un meilleur bien pour un revenu et un apport donnes

B | optimisation du prét et de la durée: taux fixe ou Libor? Durée ideale?

m L'amélioration des clauses en petits caracteres (par exemple les penalites
de remboursement anticipe)

m La réduction de la charge d'interéts. L'USPF a acceés a toutes les offres
de préts hypothecaires de la Suisse.

Souhaitez-vous contracter un nouveau préet hypothécaire ou est-ce que votre
prét actuel va bientot venir a terme? Contactez-nous pour un conseil gratuit
des aujourd'hui.
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PLAN
SOUS-50L

Toutes les superficies sont donnees a titre indicatif
et ne sont pas contractuelles.

1293 Bellevue

Route de Collex 35

Plan Sous-Sol

Colin Morales 1:100
Date: 0B6.05 2021 Ad



PLAN
REZ-DE-
CHAUSSEE
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Toutes les superficies sont donnees a titre indicatif
et ne sont pas contractuelles.

1293 Bellevue

Route de Collex 35

Plan Rez-de-Chausse

Colin Morales 1:100
Date: 0B6.05 2021 Ad



PLAN
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Toutes les superficies sont donnees a titre indicatif
et ne sont pas contractuelles.

1293 Bellevue

Route de Collex 35

Plan 1er Etage

Colin Morales 1:100
Date: 0B6.05 2021 Ad



PLAN
COMBLES

Grenier
12m? :

Balcon
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Chambre 4

Grenier
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Grenier

Chambre 5
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Toutes les superficies sont donnees a titre indicatif
et ne sont pas contractuelles.

1293 Bellevue

Route de Collex 35

Plan Combles

Colin Morales 1:100
Date: 0B6.05 2021 Ad
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CONTACT

Georges Kiener

Directeur de la Suisse romande

*4179 246 7518
georges.kiener@propertyowner.ch

01

Yy
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A PROPOS DE NOUS

L'Union Suisse des
Proprietaires Fonciers
est l'association libre et
dynamique de

tous les proprietaires
fonciers en Suisse - et
de ceux qui souhaitent
le devenir.

Vo é

Sans aucun agenda politique, nous accompagnons les membres de

notre association tout au long du cycle de vie du bien immobilier avec toujours
le leitmotiv “Investir intelligemment dans limmobilier”. De l'acquisition ciblee
en passant par une detention prudente jusqu'a la vente optimisee.

Les employés ou partenaires de la lUSPFsont des architectes, des economistes
de limmobilier, des dessinateurs en batiment, des specialistes du batiment,

des experts financiers, des fiduciaires immobilieres, des fiscalistes, des avocats,
des notaires, des mediateurs et des courtiers immobiliers - tous soigneusement
selectionnes, formes, certifies par le gouvernement federal et expérimentes.
Notre equipe reflete la diversite de la Suisse moderne, multiculturelle et
multilingue.

Nos membres représentent tout autant cette diversité.

Que vous soyez petit constructeur, grand propriétaire foncier, propriétaire d'un
appartement, investisseur ou locataire avec des intentions d'achat - lUSPF
propose une solution sur mesure et pragmatique pour tous les besoins.

Pour devenir membre, rien de plus simple: inscrivez-vous en ligne sur
propertyowner.ch

et profitez immediatement de services gratuits ou a prix tres reduits, souvent
exclusifs.

['adhesion est gratuite et vous pouvez vous retirer a tout moment.



+41 58 310 10 10 Siege f » in o

info@propertyowner.ch Laupenstrasse 1
3008 Bern
Berne Swiss Property Owners Association
Bale Grundeigentiimer Verband Schweiz
. Union Suisse des Propriétaires Fonciers

Geneve Unione Svizzera dei Proprietari Fondiari
Lausanne

Lucerne

St. Gall

Zurich
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