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MAKROLAGE

Voltastrasse 8
6005 Luzern

Link zur Adresse

Kanton

Gemeinde
Einwohner

Hohe

Flache

Steuern Gemeinde

Steuern Kanton

Luzern
Luzern
82'257

436 m u. M,
290.1 km?2
1.75%

1.7%


https://www.google.com/maps/place/Voltastrasse+8,+6005+Luzern/@47.0405532,8.3050893,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x478ffba584a7b467:0x66b8bb9af2db9ec5!8m2!3d47.0405532!4d8.307278
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MIKROLAGE

Analysieren Sie die Mikrolage Ihrer
Traumimmobilie mit nur einem Klick.

KLICKEN SIE AUF
DEN QR-CODE

[[+ 2

Vo é


https://www.wuestlocationspot.com/#/home?company=ntrl&configuration=2&latitude=47.0405140&longitude=8.3073270&address=Voltastrasse%208,%206005,%20Luzern,%20CH&locale=de_CH&source=Dimensions&signature=3e306d1d9233f3682017c7635ae3f760d7f69631350b09618fa29bcacad08d57
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OBJEKTBESCHRIEB

Im Herzen von Luzern
verkaufen wir ein
vielseitiges
Mehrfamilienhaus mit
einer soliden

Bruttorendite von 3.5%.

Die weiteren Vorteile
lesen sich gut:

Virtueller Rundgang:

4 Zimmerwohnungen mit
je 8o m?

Ein Atelier im Parterre mit
44 m?

Ein Garagenplatz (aktuell als
Lager genutzt)

Guter Zustand dank laufend
durchgefuhrter
Renovationen

Hier klicken

Dachgeschoss mit
Estrich, Waschkuche
und Balkon

Tolle Dachterrasse

Solide Bruttorendite
von 3.5%

Optimale Lage:
Hauptbahnhof und See
sind nur wenige
Gehminuten entfernt


https://my.matterport.com/show/?m=TBbr3WNzyyU
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FAKTEN UND ZAHLEN

BAUJAHR

1004

FLACHEN

Wohnflache 320 m?
Nutzflache 96 m?
Gewerbeflache 44 m?
Gesamtnutzflache 460 m?
Balkonflache 9m?2
Kubatur 2'523 m®
GrundstUcksflache 172 m?
RAUMPROGRAMM
Stockwerk 7
Atelier 1

WHG (1. - 4. OG) 4

RENOVATIONEN

2020

2019
2018

2012
2008

2006

SONSTIGES

Nebenraume

Keller, Estrich, Waschklche
Parkierung

1 Garagenplatz

Boden

Holzriemenboden, Linoleum

Div. Renovationen WHG 1.-4. Etage
Arbeiten am Dach

Div. Renovationen WHG 2./3. Etage
Reparatur Waschmaschine

Div. Renovationen 4. Etage/Atelier
Allgemeine Sanierungsarbeiten
Elektroanlagen
Sanitarinstallationen

Wohnkuche

Schreiner-, Platten- und Malerarbeiten
Fassaden- und Dachsanierung

HAUSTECHNIK

Heizung
Erdgas
Heizverteilung
Radiatoren
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FAKTEN UND ZAHLEN

VERSICHERUNG KAUFPREIS UND FINANZIERUNG

Auf Anfrage
An die meistbietende Partei

Versicherungswert Mehrfamilienhaus
CHF 1'640'000.- Hypothek

Grundeigentumer Verband Schweiz
10 Jahre ab 0.67%

WEITERE TRANSAKTIONSKOSTEN

Handanderungssteuer 1.5% 1/2 Kauferschaft/Verkauferschaft
Provision 3% des Kaufpreises (zzgl. M\WST)  Kauferschaft
Notariat und Grundbuchamt 1/2 Kauferschaft/Verkauferschaft
RENDITE STEUERN GRUNDBUCHANGABEN
Nettomietzinseinnahmen Steuerwert CHF 719'500.- Grundstuck-Nr. 1213
CHF 73'320.- Schuldbriefe Auf Anfrage
Bruttorendite
3.5%
Vermietet

Ja
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FINANZIERUNG

Unsere Verbands-
mitglieder profitieren von
einer ganzheitlichen
Finanzierungsberatung,
welche konsequent

langfristig ausgerichtet ist.

Und dies erst noch
kostenlos.

Vo é

Mit ein paar Jahrzehnten Verspatung ist das Thema Hypothekarbrokerage auch
in der Schweiz angekommen. War bisher die Hausbank bei der Finanzierung
gesetzt, holen die Kunden heute haufig mehrere Offerten ein und lassen den
Wettbewerb spielen.

Nur auf einen maoglichst tiefen Zinssatz zu setzen, greift aber zu kurz. Die
Finanzierungsspezialisten des GVS verfolgen deshalb einen ganzheitlichen
Ansatz und kimmern sich im Namen der Verbandsmitglieder um

B die Erhohung des Kreditratings: Hoheres Kreditrating - tiefere Zinssatze.

m die Erhdhung des Aktionsradiuses beim Kauf: Mehr Immobilie fur Einkommen
und Eigenkapital.

m die Optimierung der Produkte- und Fristenstrategie: Fest- oder
Saronhypothek? Ideale Laufzeit?

m die Verbesserung des Kleingedruckten (z.B. Vorfalligkeitsentschadigung)

m die Reduktion der Gesamtzinsbelastung: Der Grundeigentumerverband hat
Zugang zu samtlichen in der Schweiz angebotenen Hypothekarprodukten

Mochten Sie eine neue Hypothek abschliessen oder lauft Ihre bestehende
Hypothek bald aus? Melden Sie sich noch heute fur ein kostenloses
Beratungsgesprach an.



Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern

Yy



Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern

Yy



Mehrfamilienhaus <
Voltastrasse 8, 6005 Luzern 10
n




Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern 11

N o
- g
N1
e — T f
""'\.‘_‘ <
— "
e SR
~ .
- —
-

e e

TTT
|
L

T




Vo é
Mehrfamilienhaus <
Voltastrasse 8, 6005 Luzern 12




Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern 13




Yy
Mehrfamilienhaus <

Voltastrasse 8, 6005 Luzern 14




Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern 15




Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern

10

Yy



Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern

17

Yy



Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern

18

Yy



Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern

19

Yy



Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern

20

Yy



Mehrfamilienhaus <
Voltastrasse 8, 6005 Luzern 21
n




Yy

22

Mehrfamilienhaus
Voltastrasse 8, 6005 Luzern




Vo é
Mehrfamilienhaus <

Voltastrasse 8, 6005 Luzern 23

-"*..-'.;m}r;* Mﬁr}f




24 €15

SITUATIONS-
PLAN




GRUNDRISS
UG

KELLER 1
9 m?

VORRAUM
9 m2

KELLER 2 ) KELLER 3 KELLER 4
11 m2 83 m* 9 m?2

2h

£



GRUNDRISS
ATELIER

ATELIER ZIMMER

25 m?

20

ENTREE I
7 m?2




GRUNDRISS
4 Zimmer WHG
1. - 4. OG

ZIMMER 1
16 m?

-

WOHNEN
18 m?

\

ZIMMER 3
16 m?

27
ZIMMER 2
11 m?
BAD / WC
3 m?2
LI 1] [loo]
ENTREE KUCHE / ESSEN
6 m?2 10 m2

£



GRUNDRISS
DG

28 €3

BALKON

ESTRICH
24 m?

W.KUCHE
9 m=2
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KONTAKT

Roman Reisenthaler

Immobilienverkauf

+41 58 310 10 10
roman.reisenthaler@propertyowner.ch

Vorbehalt

Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde auf Grundlage der uns zur Verfugung gestellten
Unterlagen und Informationen angefertigt. Die in der Dokumentation enthaltenen Angaben sind somit
unverbindlich, enthalten keine Zusicherungen und werden keinen Bestandteil des Kaufvertrages bilden
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Ganz ohne politische Agenda begleiten wir mit dem Leitmotiv “Intelligent in
Immobilien investieren” unsere Verbandsmitglieder wahrend dem gesamten
Lebenszyklus von Immobilien. Vom zielgerichteten Erwerb uber das

UBER UNS Der Grundeigentumer
Verband Schweiz ist der

kostenlose und umsichtige Halten bis hin zum optimierten Verkauf,
dynamische Verband fur
alle Grundeigentdmer Ta Die Mitarbeiter oder Partner des Grundeigentumer Verband Schweiz sind

- - Architekten, Immobiliendkonomen, Hochbauzeichner, Bauspezialisten,
der Schweiz - und jene, . - . .

. Finanzexperten, Immobilientreuhander, Steuerexperten, Juristen, Notare,
die es werden wollen. Mediatoren und Immobilienvermittler - alle sorgfaltig ausgewahlt, ausgebildet,
eidgendssisch diplomiert und praxiserprobt. Unser Team widerspiegelt die
Diversitat der modernen Schweiz, multikulturell und mehrsprachig.

Unsere Mitglieder stehen dieser Vielfalt in nichts nach: Ob Hauslebauer,
Grossgrundbesitzer, Stockwerkeigentumer, Investor oder Mieter mit
Kaufabsichten - der Grundeigentumer Verband Schweiz bietet fur alle
Bedurfnisse die massgeschneiderte und pragmatische Losung.

Mitglied werden ist ganz einfach: Melden Sie sich online an unter
propertyowner.ch und profitieren Sie ab sofort von kostenlosen oder stark
vergunstigten Dienstleistungen - viele davon exklusiv. Die Mitgliedschaft ist
kostenlos und ein Austritt jederzeit moglich.



+41 58 310 10 10 Hauptsitz f 33 in [ > ]
info@propertyowner.ch Laupenstrasse 1
3008 Bern

Swiss Property Owners Association
Grundeigentiimer Verband Schweiz

Unsere Beratungsstandorte

nion Suisse des Propriétaires Fonciers
Bern Union Sui des P N F A
Basel Unione Svizzera dei Proprietari Fondiari

Genf
Lausanne
Luzern

St. Gallen
Zurich






